ZMLUVA O NAJME BYTU ZML 2021/66

uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

prenajimatel’

Mesto Rajec

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

ICO 00 321 575

v mene mesta kond Ing. Milan Lipka, primator mesta, zvoleny za primdtora Mesta Rajec dna
10.11.2018, podl'a Osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dia 10.11.2018
( d’alej len Prenajimatel’)

a

najomcovia

Tomas Pekara, ...........c.....ooovvnnnnnnnn. a manzelka

Jana Pekarova ...,

obidvaja trvale bytom ........cc.ccoeeveiiiiininnnne. Rajec

(d’alej len Néjomca),

suhlasne vyhlasili, ze st k uzatvaraniu pravnych ukonov opravneni a k pravnym ukonom sposobili,
uzatvaraju Zmluvu o najme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Predmetom tejto zmluvy je uprava uzivacich prav Nijomcu kbytu, ktory sa nachadza
v Polyfunkénom objekte supisné c¢islo 151, postavenom na pozemku KNC parcele 85/1, na ulici
Zakamenica, v katastralnom uzemi mesta Rajec.

1.1.1. Polyfunkény dom supisné ¢islo 151 pozostdva znebytovych priestorov situovanych na I.
nadzemnom podlazi a bytovych priestorov s prisluSenstvom situovanych na II. nadzemnom podlazi,
ktoré tvori 17 bytovych jednotiek zhotovenych v beznom Standarde v sulade so zakonom ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni a v sulade so zdkonom ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni.

1.1.2. Polyfunkény dom supisné Cislo 151 a pozemok CKN parcela ¢islo 85/1 je vo vlastnictve Mesta
Rajec, st zapisané v katastri nehnutelnosti na Okresnom tirade v Ziline, katastralnom odbore, na liste
vlastnictva ¢islo 4231 vedenom pre katastralne uzemie Rajec.

1.1.3. Mesto Rajec nadobudlo vlastnicke pravo k stavbe sup. €. 151 a pozemku CKN parc. ¢. 85/1
kapnou zmluvou V 1000/2018, vklad povoleny dna 9.2.2018.

1.2. Byty, ktoré sa nachadzaju v polyfunkénom objekte sup. ¢. 151 su urcené na ucel socialneho
byvania podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Pre tcel tejto zmluvy sa za
socialne byvanie povazuje byvanie obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané
a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
spifajti podmienky podl'a tohto zikona. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s
pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podl’a osobitnych predpisov.

1.3. Zakladné funkcie byvania pre ucel tejto zmluvy su funkcie zabezpeCujuce potreby spanku,
odpocinku, pripravy potravy, osobnej hygieny a ischovy osobnych veci.

1.4. Spravu polyfunkéného objektu st. €. 151 vykonava spravca : VS Administrator s.r.o. so sidlom
Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 01 Zilina, ICO 50 955 144 ( dalej len Spravca PO), na zaklade
osobitnej Zmluvy o vykone spravy uzavretej dina 11.12.2017 s Mestom Rajec ako vlastnikom bytov
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a nebytovych priestorov v polyfunkénom objekte stp. €. 151 v Rajci, ktora upravuje vzéjomné prava
a povinnosti spravcu, vlastnika bytov a vlastnika nebytovych priestorov v dome pri zabezpeCovani
prevadzky, udrzby a oprav domu, Upravy sposoby sprava spolocnych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, prislusenstva a pozemku, upravy spoésobu a opravnenia hospodarenia s prostriedkami
fondu domu a prevadzky, drzby a oprav, zasady poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov a platieb za spravu.

1.4.1. Spravu bytov v polyfunkénom objekte supisné ¢islo 151 vykonava prenajimatel’ v sucinnosti so
Spravcom PO.

1.4.2. Spravu spolo¢nych priestorov v polyfunkénom objekte supisné Cislo 151 vykonava Spravca PO.

Clanok I1.
Opis predmetu najmu

2.1. Predmetom tejto zmluvy je najom dvojizbového bytu &. 11 o podlahovej ploche 55,22 m?,
situovaného na 2. nadzemnom podlazi, v 4. vchode polyfunkéného objektu sup. ¢. 151, ktory sa
nachddza na ulici Zakamenica v Rajci, katastralne izemie Rajec, postavenom na parc. registra ,,C*
parc. ¢. 85/1 o vymere 1384 m?, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 4231 evidovanom Okresnym
tradom Zilina, katastralny odbor.

2.1.2. Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu supisné c¢islo 151 prislachajuci
k bytu je vyjadreny : 5522/200558.

2.2. Predmetny byt pozostava zo vstupnej chodby a miestom pre Satnik, hygienickej jednotky s vatiou,
umyvadlom, WC a miestom pre pracku. Z chodby je priamy vstup do obyvacej izby, ktorej sucast'ou
je samostatny priestor s kuchynskou linkou. Z obyvacej izby je vstup do spalne. Sucast'ou bytu je jeho
vnutorné vybavenie, a to vodovodné, kanaliza¢né a elektrické rozvody okrem tych, ktoré su uréené na

spolo¢né uzivanie. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 55,22 m’,

2.3. Sucast’ou bytu je jeho vybavenie:

- plavajuca podlaha vo vstupnej chodbe, v Satniku, v kuchyni a v obyvacke

- dlazba v kupelni

- zasuvka STA, pripojenie na internet

- domovy telefon

- svietidla ( stropné v pocte 7 ks)

- vykurovacie telesa v pocte 4 ks so zabudovanymi meracmi tepla

- merac studenej a teplej vody

2.4. Vybavenie kapel'ne pozostava z : plastovej vane, umyvadla, rebrového radiatora, pakovej
batérie vanovej a umyvadlovej, privodu vody pre pracku.

2.5. Vybavenie kuchyne pozostava z kuchynskej linky (hornej a spodnej Casti), spordk elektricky,
odsavac par, kuchynsky dres, vodovodna kuchynska pakova batéria.

2.6. Spolo¢nym priestorom su priestory uréené na spolo¢né uzivanie obyvateI'mi domu a priestory na
technické zariadenie domu.

Clanok I1I.
Predmet a najmu

3.1. Prenajimatel’ tymto prenechdava ndjomcovi do uzivania dvojizbovy byt s prislusenstvom
a vybavenim v rozsahu tak, ako je uvedené v ¢l. IL. tejto zmluvy. Najomca a osoby, ktoré ziju
s najomcom Vv spolocnej domécnosti, maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu (Evidenény list) je sicast'ou tejto zmluvy ako priloha 1/.



3.2. Njjomca je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.3. Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi a Najomca preberd do uzivania byt v stave sposobilom na
riadne uZivanie diom uzavretia tejto zmluvy, ktord skutoCnost zmluvné strany potvrdzuji
vlastnoru¢nym podpisom tejto zmluvy. Najomca potvrdzuje, ze pred uzavretim ndjomnej zmluvy mal
moznost’ vykonat’ a vykonal osobne prehliadku ndjomného bytu, ktory je predmetom najmu podla
tejto zmluvy a vyhlasuje, Ze byt prebera v stave, ako je uvedené v tejto zmluve, bez vyhrad.

3.4. N3ajomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom plny a neruSeny vykon ich prav spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte.

Clanok IV.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

4.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na obdobie troch rokov a to od 1.5.2021 do 30.4.2024.

4.2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu v pripade, ak si bude riadne a v¢as plnit
vSetky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o ndjme, najmi riadne a vCas platit’ najomné
a poplatky za sluzby s najmom spojené, plnit’ povinnosti najomcu vyplyvajuce zo zmluvy, dodrziavat’
podmienky uvedené v tejto zmluve apodmienky stanovené osobitnymi predpismi, zdkonom C¢.
443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, najmd § 22 a dodrziavat podmienky stanovené
Vseobecne zavdznym nariadenim Mesta Rajec ktoré upravuje najom bytov v najomnych bytovych
domoch postavenych s podporou $tatu ).

4.3. Prenajimatel’ je povinny informovat najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
O opakované uzavretie najmu je najomca povinny poziadat’ pisomne prenajimatela minimalne dva
mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, Ze k Ziadosti je povinny predlozit’ doklady o tom, Ze spiia
podmienky na uzivanie bytu urené platnym VSeobecne zavdznym nariadenim Mesta Rajec, ktoré
upravuje najom bytov v najomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu a osobitnym
predpisom upravujucim socialne byvanie.

4.4. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.

Clanok V.
Skoncéenie najmu bytu

5.1. N4jom bytu zanikne :

a) ak bol dohodnuty na ur€ity Cas, zanikne uplynutim tohto ¢asu

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom diiom uvedenym v dohode

c) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1/ Obcianskeho
zakonnika

d) pisomnou vypoved’ou najomcu ( aj bez uvedenia dévodu)

e) zanikom predmetu najmu (§ 680 ods. 1 OZ)

5.2. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovedne;j lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

5.3. Najomca nagjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady pri
skon¢eni najmu uplynutim doby najmu.



Clanok VI
Najomné a poplatky za sluzby s nijmom spojené

6.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vySke 123,69 € mesacne.
6.1.1.Vyska najomného je uvedena v aktudlne platnom Predpise ndjomného a mesacnych
zalohovych platieb za poskytované sluzby s najom spojené, ktory bude Prenajimatel’ vyhotovovat
s platnost'ou vzdy na obdobie prislusného kalendarneho roka.

6.1.2. Vyska najomného bola schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rajci €. 76/2017 zo
diia 12.10.2017, ktorym bolo schvalend Priloha ¢. 5 k VZN Mesta Rajec ¢. 6/2014 upravujuceho
najom bytov v ndjomnych bytovych domoch postavenych s podporou statu.

6.1.3. Zmenu vysky rocného najomného je mozné upravit’ uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta
Rajec ako zmenu prislusnej prilohy VZN mesta.

6.1.4. Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje stihlas s tym, ze bude platit’ najomné vo vyske, ktora
bude uvedend v Prilohe ¢. 5 k VZN Mesta Rajec, ktoré¢ bude urcovat vysku najomného
v polyfunkénom objekte, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy,
preto zmena vysky ndjomného nie je dovodom na zmenu tejto najomnej zmluvy vyhotovenu formou
Dodatku.

6.1.5. Najomné je splatné vzdy 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca sa zavizuje
najjomné platit Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti, v pefiaznej hotovosti do pokladne
Prenajimatel’a, alebo prevodnym prikazom na ucet prenajimatela v Slovenskej sporitelni, a.s., Cislo
uctu : IBAN: SK34 0900 0000 0051 5189 5692.

6.2. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesacné zalohové platby za sluzby s uzivanim bytu
spojené vo vyske, ktora bude uvedena v aktualne platnom Predpise najomného a mesacnych
zalohovych platieb za poskytované sluzby s ndjmom spojené, ktory je platny vzdy na obdobie jedného
kalendarneho roka a vyhotovuje ho prenajimatel’ v si¢innosti so Spravcom PO. Predpis obsahuje
spdsob vypoctu platieb na obdobie prislusného kalendarneho roka, vzdy od 01. januira nového
(nasledujuceho) kalendarneho roka.

6.2.1. Jedna sa o zalohové platby za prevadzku aspravu domu a poplatky za dodavané sluzby
suzivanim bytu spojené, ktorych Specifikacia je v Predpise najomného a mesacnych zalohovych
platieb za sluzby s najmom spojené vyhotovenom Prenajimatel’om.

6.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmena vysky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim bytu
spojené nie je ddvodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

6.2.3. Zalohové platby su splatné spolu s najomnym vzdy 15. dha prislusného kalendarneho mesiaca.
Néajomca sa zavdzuje zalohové platby platit Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti,
v penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatel’a, alebo prevodnym prikazom na et prenajimatel’a
vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s., ¢islo uctu : IBAN: SK34 0900 0000 0051 5189 5692.

6.3. Prenajimatel’ je povinny predlozit Najomcovi rocné vyuctovanie najomcom zaplatenych
zalohovych platieb ( preddavkov) na sluzby s najmom spojené, vzdy v zakonom stanovenej lehote, za
obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka. VyUctovanie vykond Prenajimatel’ v stiCinnosti so
Spravcom PO.

6.3.1. 'V pripade, ak pri vyuctovani Najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s najmom
spojené vznikne N4jomcovi nedoplatok, penazné plnenie vo vyske nedoplatku je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi v lehote do 10 dni odo diia dorucenia roéného vytctovania Najomcovi.

6.3.2. 'V pripade, ak pri vyuctovani najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s najmom
spojené vznikne Najomcovi preplatok, peniazné plnenie vo vyske preplatku je Prenajimatel
opravneny vratit Najomcovi v lehote do 10 dni odo dnia doru¢enia roéného vyuctovania Najomcovi,
alebo zapocitat na uhradu Njomcom nezaplatenych splatnych zévézkov voci Prenajimatelovi



suvisiacich s pravnym vztahom, ktory vznikol na ziklade tejto zmluvy ( napr. na zaplatenie
nezaplateného splateného nadjomného, nahradu skody a pod. ).

6.4. Najomca sa zavizuje platit’ riadne a v€as v uréenych lehotach splatnosti poplatky za odvoz
komunalneho odpadu vo vyske, ktora bude uvedend v Platobnom vymere vystavenom spravcom
poplatkov, koncesionarske poplatky za uzivanie rozhlasu a televizie priamo spravcovi tychto
poplatkov na zdklade osobitnej zmluvy.

6.5.  Najomca sa zavézuje platit’ riadne a vCas v urcenych lehotach splatnosti vSetky platby, ktoré
suzivanim bytu suvisia aktoré si Nijomca objednd vo vlastnom mene ana vlastny ucet
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela ( napr. poplatok za pripojenie na internet,
televizneho signdlu, telefonnej linky), pri€om tieto poplatky sa zavézuje platit’ priamo dodavatel'om
tychto sluzieb.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli, zZe v pripade porusenia povinnosti Najomcu platit’ riadne a vc¢as
splatné pefiazné plnenia, ktoré je povinny platit na zéklade tejto zmluvy ( nijomné, mesacné
preddavky za sluzby s najmom spojené, nedoplatky z roéného vytétovania zalohovych platieb), sa

Néjomca zavézuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnutt zmluvna pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy
za kazdy, aj zacaty deii omeskania s platenim.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prava a povinnosti nidjomcu
7.1.1. Najomca sa zavizuje :
a/ Riadne avcéas vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou udrzbou,

v stulade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani,
udrziavani bytu nerusil aneohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a uzivacich prav.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznti idrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od
najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ najomca sa povazuji
tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe ¢. 1/ Nariadenia vlady ¢. 87/1995
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a tiez opravy, ktoré nie st uvedené v prilohe cit. nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi
sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujtci stcet
nakladov na vSetky tieto opravy.

Pre tcel tejto zmluvy sa za néaklady spojené s beznou udrzbou bytu povazuji naklady za prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani (d’alej len "obvyklé udrziavacie naklady"), ako napriklad
malovanie, napustanie xylolitovej podlahy, udrziavanie dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného
nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

Ak sa Najomca nepostara o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu bytu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni Nédjomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od Najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

b/ Bez zbyto¢né¢ho odkladu telefonicky, osobne anasledne aj pisomne oznamit’ Prenajimatelovi
nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit’ Prenajimatel’ a v suvislosti
stym je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi ich riadne vykonanie. Na poziadanie Prenajimatela je
najomca povinny poskytnit’ Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobdm potrebni stcinnost



spoCivajicu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Najomca zodpoveda za
Skodu, ktora v stvislosti s tym Prenajimatelovi vznikne.

¢/ Na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo necinnosti zo strany Najomcu, alebo
tych, ktori s opravneni byt uZzivat spolu s ndjomcom. V pripade, ak svoju povinnost Nijomca
nesplni, Prenajimatel’ ma prédvo po predchadzajucom upozorneni Najomcu zavady a ina vzniknuta
Skodu odstranit’ a pozadovat od Najomcu nahradu nakladov s tym spojenych v plnej vyske. Najomca
sa tymto zavézuje vzniknuti Skodu a Prenajimatelom vyuctované néklady v plnom rozsahu zaplatit’.

d/ V kazdom byte st na vSetkych radiatoroch namontované merace — pomerové rozdelovace
vykurovacich nédkladov ~ (PRVN). Vsetky Skody sposobené neodbornym zasahom (napr.
neopravnena manipuldcia, imyselné poskodenie, odtrhnutic meraca ain¢), hradi zodpovedny
najomca. Naklady na opravu meraca/ov budu Najomcovi zaratané do ro¢ného vyuictovania.
e/ Uzivat byt vyluéne na icel byvania v sulade s ustanovenim ¢lanku II. ods. 2.10. tejto zmluvy.

f/ Platit’ riadne a v€as ( v lehote splatnosti ) ndjomné a ostatné pefiazné plnenia stvisiace s uzivanim
bytu a jeho prislusenstva podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve.

g/ Po ukonceni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v lehote najneskér do dvoch
pracovnych dni po ukonceni nijmu a tieto odovzdat Prenajimatelovi so vsSetkym prisluSenstvom
a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uZivanie a
opotrebovanie pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby, bez naroku na ndhradu nakladov stvisiacich
so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi
pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

V pripade omeskania Nijomcu s odovzdanim predmetu najmu Prenajimatelovi, je povinny tento
zaplatit Prenajimatelovi dohodnuti zmluvni pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zaCaty den
omeskania s odovzdanim predmetu najmu prenajimatelovi.

h/ Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok a vykonavat’ upratovanie spolo¢nych priestorov v
dome ( schody, suterén) v stlade s pravidlami zauzivanymi uzivatel'mi bytov v danom vchode.

i/ Najomca berie na vedomie, Ze v ndjomnom byte, ktory je predmetom ndjmu, je zakazané chovat’
adrzat spoloCenské zvierata s vynimkou akvariovych rybiciek. Pre ucel tejto zmluvy sa za
spoloCenské zviera povazuje kazdé zviera chované Clovekom v jeho domadcnosti, napriklad psy,
macky, vtaky.

j/ Najomca nie je opravneny uzivat terasy nachadzajuce sa v dome.

k/ Néjomca je povinny dodrziavat’ zakaz fajéenia v spoloc¢nych priestoroch domu.

7.1.2. N4jomca zodpoveda za Skodu spésobentt v dome nim a osobami, ktoré¢ s nim byvaju.

7.1.3. Néijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypozic¢ky, ani do akéhokol'vek iného uzivania bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 €, ato pri kazdom zisteni takéhoto porusenia
povinnosti zo strany Najomcu.

7.1.4. Najomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v najomnom byte,
vratane zasahov do elektroinStalacie a vodoins$talacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpoveda Najomca za vzniknutl Skodu.

Ak prenajimatel’ udeli najomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych uprav, naklady na ich
realizaciu znasa v plnom rozsahu Najomca, bez naroku na ich nahradu po ukon¢eni najmu.

7.1.5. Najomca je povinny a tymto sa zavdzuje umoznit’ na poziadanie Prenajimatela, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za u¢elom vykonania obhliadky a kontroly plnenia povinnosti
Néjomcu vyplyvajacich z tejto zmluvy a pocas doby, po ktort bude zachovany najomny charakter
bytu, za G¢elom vykonania kontroly technického stavu bytu.



7.1.6. Najomca je povinny nahlasit’ Prenajimatelovi bezodkladne akukol'vek zmenu tykajiicu sa 0sdb
tvoriacich domacnost’ ndjomcu v ndgjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti a kritérii pre
hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v ziadosti, alebo ostatnych
dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

7.1.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie v byte si uzatvori
Najomeca s dodavatePom Stredoslovenskou energetikou a.s. Zilina vo vlastnom mene a na vlastny
ucet. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky naklady spojené s pripojenim zmluvy a platit’
dohodnuté preddavky a vyuctovanie v lehote splatnosti urcenej dodavatel’om.

7.1.8. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami vzt'ahujucimi
sa k najmu predmetného bytu, so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt
nachdadza, ¢o potvrdzuje vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve.

7.2. Prava a povinnosti prenajimatel’a

7.2.1. Prenajimatel sa zavdzuje pocas trvania najmu vstupovat do bytu a vykonavat upravy
a opravy v byte za pritomnosti N4jomcu, alebo nim poverenych osob, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo
sucasti bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku $kody a stihlas Najomcu nebolo mozné zabezpedit, kedy
je opravneny vstlpit’ do bytu aj bez suhlasu Najomcu.

Néjomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych oprav a idrzby bez obmedzenia umoznit’.

7.2.2. Pocas doby, po ktorti bude zachovany najomny charakter bytu ( najmenej 40 rokov) maju pravo
vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, okresného uradu, Mesta Rajec a inych kontrolnych uradov
s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

Clanok VIII.
Dohoda o finanénej zabezpeke

8.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi penaznu
zabezpeku vo vyske 200 €, slovom : dvesto eur, ktora sluzi na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok
Prenajimatel’a voci Najomcovi z dovodu neplatenia ndjjomného alebo tihrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a prisluSenstva, z dovodu spdsobenej skody na byte alebo jeho zariadeni, z dévodu
nesplnenia povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy v stvislosti so skonenim najmu, alebo v stvislosti s
inymi pohl'adavkami suvisiacimi s uzivanim bytu.

8.1.1. Penazna zabezpeka je splatna v penaznej hotovosti v den, kedy bude tato zmluva podpisana
obidvoma zmluvnymi stranami.

8.1.2. Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel.

8.2. Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je N4jomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna
jej doruCenia doplnit’ finan¢ni zabezpeku do pdévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel
preukazatelne pouzije financnu zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu tych splatnych pohl'adavok voci
Néjomcovi, na zabezpecenie ktorych je urcend podla tejto zmluvy.

8.3. Po skonéeni najomného vztahu je Prenajimatel’ povinny vratit Ndjomcovi nevyCerpanu cast
finan¢nej zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dila, ked’ N4jomca vypratal byt.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

9.1. Zavazkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
najma ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.



9.1.1. Prava a povinnosti, ktoré vznikntl na zaklade tejto ndjomnej zmluvy a nie st upravené zakonom
¢. 443/2010 Z.z. sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami
aktudlne platného vSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Rajec, ktoré upravuje ndjom bytov
v ngjomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu. V ¢ase uzavretia tejto zmluvy uvedené
pravne vztahy upravuje VZN Mesta Rajec ¢. 6/2014 schvélené Uznesenim Mestského zastupitel'stva
Mesta Rajec €. 88/2014 zo dila 25.09.2014 v zneni neskorSich Dodatkov.

9.2. Zmluva je spisana v troch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a Najomca
jeden rovnopis.

9.3.  Menit' adopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje jeho
podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia ndjomného a zmeny vysky
zalohovych platieb na sluzby s najmom spojené, kedy nie je potrebné zmenit’ obsah zmluvy formou
dodatku.

9.4. Ak je alebo sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme bytu ( alebo jej Cast) je
neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né, takato neplatnost’, neti¢innost’ alebo nevykonatel'nost’ nema
za nasledok neplatnost’, neucinnost’ a nevykonatel'nost’ d’alSich ustanoveni tejto zmluvy.

9.5. DoruCovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZuje sa za platne a Gfinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednu znamu adresu trvalého pobytu ndjomcu alebo sidla prenajimatela,
ktora bola ako posledna znama adresa oznamena.

9.5.1. Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla
a trvalého bydliska bez zbytocného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca
odmietne doruCovanu zasielku prevziat' alebo doru¢ovanu zasielku neprevezme pri prvom pokuse
o dorucenie, za denn dorucenia sa povazuje prvy deni nasledujiici po dni odoslania dorucovanej
zasielky. Dorucenie najomcovi je riadne ( platne a uc¢inne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel
dorucuje na adresu Najomcu uvedenu v tejto zmluve.

9.6.  Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva upravuje pravne pomery suvisiace s n4jmom
bytu opisaného v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

9.7.  Zmluvné strany beru na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Obcianskeho
zékonnika, v spojeni sustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov, je zmluva G¢inna diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

9.8.  Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej véle, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto listinu
vlastnoru¢ne podpisuji.

V Rajei diia 30.4.2021 V Rajci dia 30.4.2021
PRENAJIMATEL : NAJOMCA :
MESTO RAJEC
Ing. Milan Lipka, v.r. Tomas Pekara, v.r. Jana Pekarova, v.r.

primator mesta



