
Zmluva o výkone správy
U2olVorená podlo zOtono t. 182/199311. o V1astn!clve bylov o nebytových PI1eslorov v platnom zneni

Zmluvné strany

VS AdmlnlJtrator. I.r.o
So lldlom Vojtecha Tvrdého 793121. 010 ol llUno
Zoplsonó v Obchodnom reolll~ OS l/11no. odd: Sro. vlo!J<o 68126/L
V mene spoločnoltI konc JUDr. Martin Volky. konatel
IČO:.\O 955 144
DiČ: 2120.577668
IČ DPH:
no Jednej strane oko sprovcom Idolei tiež len oko "lprevca"l

o

Vlastnlct bytovo n.bytových p~cslorovv polyfunkčnom objekte č.s. 151 no ulici Zokomcnlca
v RaJci. zaplsaného na LV Č. 4231. kotasirOIn. územie Rajec (dolej tie! len oko "dom").
uvedenl na poslednej strane teJlo zmluvy,
no llrone druhe) ( dolej IleZ len oko"vlostnlcl")

Členok 1
Pr.ambulo

Zmluvné strany uzovrelou zmluvou o výkone spr6vy uprovujú vzojomné prova a povInnosti sprOvcu a vlaslníkov
bytovo nebytových ~eslorov v dome p~ zabezpečovaniprevOdzJ<y. údrZby o oprOv domu. upravujú spOsob sprOvy
spoločných časil domu a spoločných zariadeni domu. prislulenslvo o pozemku. oko oj spôsob ooprOvnenie
hospodOren!o sprosl~edkoml fondu prevódzJ<y. údrtby o oprov ozOsady poskylovonlo plneni spojených sufivonlm
bytovo nebytových prleslorov o platieb za sprOvu v súlade pioinou prOvnou úpravou obsiahnutou v zOkone NR SR Č.

182/1993 Z.t. o vlastn/eNa bytov a nebytových priestorov zneni neskorJfch predpisov,

ČI6nok2

Účel.m1UVY
Zmluvné strany uzatvOrajú predmetnú zmluvu zo účelom úpravy vzOjomných provopovlnnosll spr6vcu

o vlastníkov bytov o nebytových priestorov v dome pri zabezpečovani prev6dzky. údržby o oprov domu. úpravy
spôsobu Ipr6vy IpoIočných časil domu o Ipoločných zooodenl domu. p~slulenstvo o pozemku. úpravy sposobu
a opr6vnenla hospodórenIo sprostrIedkam! fondu domu u prev6dtky. vdr1by a opróv, zósody poskytovonla plnenr
spojených suživonlm bytov o nebytových priestoro.... o platieb zo spr6vu.

Člónek3
Vleobecné ustanovenia

(ll Spr6vca je provnlckov osobou zapisanou v obchodnom regisl~. opr6vnenov vykon6val činnosI v súlad.
súčelom tejlo zmluvy lpeclfikovaneJ v čl. 2 tejto zmluvy.

(21 Pr6vne úkony. ktoré urobI spr6vco v súlode s loulo zmluvou zaväzujú vlelkých vlastníkov bylov Onebytových
prlestOf'Ov v dome, ktorých so zmluvo o výkone spróvy týka.

Člónok 4
rráva a povinností unluvnych str6n

(l) Pr6va CI povinnoatl správcu
oj Zobezpečovaf vykon6vonle opr6v O údrtby spolo~ných ~osll, spoločných zarIadent domu vrótone komfnov

o 3ócht, blo,kotV'odov, vodOvOdných, konollz:očných,oloktrk::kych Q ptynovych prfpoJok o to oj v prfpode, ok sú
umiestnené mimo domu o slúžia výlučne tomuto domu a pozemk.u p"slúchojúcemu k. domu podro pollodovlek
vtostnfkov bytov a nebytovych priestorov av sOIede splatnou próvnou úpravou, obsiahnutou v z6kone NR SR é.
182/19931.z.. v znanr neskorllch predpisov, samostatne v mene vlastnfkov bytov a nebytových priestorov v dome
a no Ich účel.

bi Pri hospodOrenl s landom prev6dZky. údrZby o opr6v konal I odbornou starostlIvoIlou v súlode spodmlenkoml
zmluvy o výkone sprovy.

cl Dbal no ochronu pr6v vlollnll<ov bylovo nebylových ~ellorov o uprednOllMvol Ich z6uJmy pred vlasinýmI.
d) Vykon6vol pr6va k mojetku vloslníkov len v z6ujme vlaslnfkov bytovo nebytových priestorov.
e) Zabezpečil dodržlavonle predpisov súvisiacich l pr"v6dzkou vyhradených technických zooodenl.

prollpafiarnych opatreni a dalIlch z6kanných ustonovenl vyplývoJúclch z povlnnollf spr6vcu. no úeel viOltnll<ov
bytovo nebylových prleltorov v dome.

f) Zodpovedal zo zovOzky vlastníkov bytov o nebytových priellorov. vznlknulé pri výkone ,pr6vy len do výlky
spotených úhrad zo plnenIa alebo do výlky zostatku fondu prev6dzky údržby o opróv s prfslulnom dome.
Prostriedky fondu prev6dzky, údr1by a opr6v metno prechodne pou!if no úhradu zo plnenia spojené sužívonlm
bytov o nebytových ~eslorov v dome ~podne Ich dočasného nedostolku. P~ preklenuli n"des1alku
prostriedkov no úhrodu tohlo ptnenlo so uvedené prostriedky vr611a do fondu prev6dZky. údrZby o opravy domu.
V ~pode nedastolku finončných proltriedkov no jednotlivých účtoch domu spr6vco nezodpoved6 za lkody
o n6sledky, ktoré v dOsledku toho vzniknú.

gi Vlesf finančné prostriedky ziskoné zúhrad zo plnenlo od vlastnflc.ov bytov o nebytov>ých priestorov v dome
o proslrtedky fondu prev6dz.ky, údržby o opr6v oddelene od účtov spr6vcu v banke. Manterom finančnych



prostr1edkov na (JCle domU zriedeného 5pr6vcom v bonk.o sú vlo,tnrcl bY10V a neby10výeh priestorov v dome. .
SprOvca je ","'uIný disponoval. finončnýml "rastrtedkomi no účte domv O VYkonOvof k tOMulo účtu prOvo
opovlnnosll vkladolelo padlo zOkono č. 118/199& Z.z. o ochrane vklOdov v monl n...korllch predpl,ov. ,

h) Predl:ladaf vlastnIkom spr6vu otlnonť:nom hosl)Od6renl cosvofeJ Clnnosn 20 predeh6dzo)Úcl rok. vIdy do 3\.
marco no,'eduJúceho kolendOrnoho roko. Ak .prOvco nepred1ol! vlastníkom bytov o nebytových pr1eslorov
v dome sprOvv o svojej činnosti zo predeh6dzolúcl rok týkajúcu so damu o vyúčtovanie pou2Jllo londu opr6v
o údr1by o úhrad zo plnonia v určenellehot9. nam6 ož do Ich predl019n10 nOrok na platby zo spr6vv.

II 2prOllriedkOV londu opr6v o údrfuy zobezpetlf pol,tonle 'poiočných čOlIl o zariadeni bytového domu no nové
hodnoly v vnysle platných pol,tných podmienO!<, poklOlla vlastnIcl bytov nedohodnú Inak.

II No potiadanie vlo,lníka bytu alebo nebylovéhO prtestonJ v dome predlotif v prtmeronajlohole k noh60dnullu
vlelky lIslinné podklady súvisiace so .prOvou domu. Vyhotovenie kOplllýchlo podkladov zabezpečisprOvca no
polIadonIe vlostnlkov zo úhradu podto platného cennfk.a správcu.

k) Spolupracovar so ZVOleným zóstupcom. resp. lóstupcami vlastníkov bytov a nebytových priestorov y dome
1) Zvola' schOdzu v1cnlnlkov bytov o nebytových Pf1estOf"ov najmenej rol za rok. alebo zvolaf schôdzu vlastníkov

v lehote do 15 dnr od doručenia 2:iodosll '1. vlastníkov bytov o nebytových priestorov v dome. alebo podb
potreby.

m} Pri obstoronl ,lulleO O fovarov je povinný dojednal čo najvýhodnej~e podmienky. aké 'o daro dojednal
v prospech vlostnlkov bytov o nebytových prie,torov vaome. poklol IO vlo'lnlcl nedohOdIlInok. Je povinný riadU
so rozhodnutím nadpolovičnej vOčllny vlollníkov bytov o nebytových prie,torov v dome o výbere dodOvatoro.
Ak. vlostnTcI bytového domu vykonaJú výber dod6vclefa na reollzóclu dielo bet účasti spr6vcu bylOV.
zodpovednosf zo ZhotovenIe dielo o povinnosti z hladiska bezpečnosIl a ochrany pred po2lorml preberojó
vloslnlc1 bytového domu.

nJ 30 dnI Pled ukončením výkonu sprOvy na zOklode tejto zmluvy, najneskOr vlak v do" ,končenia.predlom druhej
zmtuvnej ,trone sprOvu o svojej činnosti a odoVZdal vletky lIslInné podklady súvisiace sa sprOvou domu. ktoré mO
sprOvco k dispozicii. ZOrovefl je sprOvca povinný prevlesl zoslatok IInončných prostriedkov no účle domu
v banke na účel zalolený novým sprOvcom v de" skončenia sprOvy. V prípode. že lúto povinnosf nesplni. je
povinný zoplalif na účel domu zalolený novým sprOvcam úroky z amelkonia.

ol ZOlrupovaf vlastníkov bylovanebytových prtestorov v dome pri vymOhanl lkody. ktorO Im vzniklo činnoslou

tretIch osOb. alebo činnosfouvloslniko by1u alebo nebytovéhO priestoru v dome.
"J Slodovol úhrady zo plnenia Oúhrady proddovl<ov do fondu prevOdzky údriby o oprOv od vla'lníkov bylov

a nebytových priestorov v dome a vym6haf vzniknuté nedoplatky v mene a na učel vlostnfkov bytov
o nebytovýCh prie,torov v dome.

qJ Vyprocoval ročný plOn oprOv, ktorý zohlodni nojrnO opotrebenie moleriOlu a slov spoločnýchčosli a spoločných

zoriodenl domu o navrhnú! výlku tvorby tondu prevOdzky. údr1by a oprOv domu na kalendamy rok a schvaill na
schOdZl vlastníkov bytovo nebyt0V'Í'ch priestorov.

rl Zabezpečoval v~etk.v dollie činnosti potrebné no riadny výkon $prOvy domu v súlade stouto zmluvou o výkone
spravy a v súlade sa zokonom č. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytových priestorov v znenI neskorlieh
predpbov

s) Spróvco je povinný zabezpeClr odslrOnenle chyby alebo poruchy lechnIckého zariadenia. ktoré ban z1slené
kontrolou slavu bezpečnmii lechnického zar1adenlo. O~ bezprostredne ohrozujú !ivot. zdravie alebo majetok.
a Io al bez IÚhlOlU Vlastníkov bylov a nebytových pneslorov v dome.

(21 Práva a povinnosti vla,'nlkov
oj ZúčOllfloval $0 na sprove domu. nojmO oklivnou úča'lou na schOdzoch vlo,tníkov bytov a nebytových

priestorov v dome. na k.torých so hlasavanfm rozhoduje o spoločných častiach. spoločných zariadeniach.
prlslulemtve domu a pozemku. OznOmenle o sch6d~ vlastnIkov, musI byl v plsomnej forme doručené koldému
vlostnlkovl bytu alebo nebytového priestoru v dome mlnim61ne 5 dnI pred dtlom konania schOdze. Pri hlasovanI
na schôdzi vlastníkov sa rozhoduje nadpolo....lčnou voeSlnou hlasov vletkých vlastnlkov bytov o nebytoVÝch
priestorov v dome. Ak počet zúčostnených vlostnflto... noumotfluJo hoOlnu po zočatl $chOdze prÓvoplolné
hlasovonie. roZhoduje $0 nadpolovičnou vOčJlnou zúčastnenych. To neplon. ak ld~ o h~soyonle o úvere.
o zabezpečeni úveru. o zmluve o vslovbe alebo nodstovbe bylov alebo nebytovych priestorov v dome.
o zmene formy výk.onu sprOyy. kde so vyžaduje súhlas dvojtrelInovej vOč!lny zo vJetk.ých vlastníkov bylov
a nebytových priestorov v dome. O zmene alebO z6nlku zmluvy o výkone spr6vy. o výJke preddavku do fondu
prevOdlky. Údr1by a oprOv. o podani nOvrhu na vykonanie dobrovalhej drolby byru alebo nebytového prteslorv
v dome. no uspokojenie pohladOvok podla § 15 zOkona Č. 18211993 Z. z. v zneni neskorIIch predpisov sa vyloduje
súhla, nodpolovične! vOčllny zo vletkých vlastníkov bytov a nebytových prtestorav v dome. Výsledok hlasovania
oznamuje ten. kto schOdzu vlastníkov zvolal o to do 5 pracovných dni od konania schOdte spasobam v dome
obvyklým. Prehlasovoný vla,lnlk bytu oleba nebytovéhO priostoru v dome mO prOva obr611f so do 30 dni od
ozn6menio vý'ledku hlosovonlo no súd. aby vo veci rOZhodol Inak ]ehO prOva zaníkO. Ak sa vlaslník bytu aleba
nebytového pne'laru v domo nemohol o výsledku hlasovania dozvedier. mO prOva obrOIif sa na súd najneSkOr
do 3 mesiacov od hlosovanla. Inak Jeho pr6vo zanll:6. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa vOč31no hlasov pri hIosovanI
nedosiahne. rozhodne na nO ...rh ktoréhokotvek vlastníko bytu alebo nebytového priestoru v dome súd.

bi Ak neide o rozhodovanie o zmluve o spolotenstve alebo o zmluve o výkone sprovy mole spr6vca aleba
z6stupca vlastníkov vyhl6slf plsomné hlasovanle. Pred písomným hlosovaním mU$la byt vfoslnrcl bytov
a nebylových prlestorov v dome 7 dnr vopred InformovanI o ot6zkach. o ktarých so bude hlasovo' o otermlne
o mieste hlasovonIO. a to spOsobom v dome obvyklým. No hlasovacom tislku musi byl uvedený de~ konania
hlasovania. meno c priezvisko vlostniko bytu alebo nebytového pr1estoru v dome. 01Ó21t0 alebo otMy, ok)e viac
olOzok, označia so poradovýml čtsloml. Pri kaldoJ otOlke mu~a byl dva r6mčeky. z ktorých Jeden je napl,aný
slovom .. 6no" o drUhý slovom "nieIt. Ak vlastník bytu alebo nebytového prle$loru nevyznačf svoJ nózor. Je hlas
neplatný. Ak vlostnlel bytovonobytových prIestorov v dome rozhodujú o úvere a o zobezpečeni úveru. o zmluve
o vstovbe olebo nadstavbe bytov a nebytových priestorov v dome a o zmene formy výkonu spr6vy písomnou



•

formou. pričom no schvólenie je potrebný súhlas dvojtretinovej väčšiny hlasov všelkých vloslnl1<ov bylov
o nebytových priestorov v dome. podpis vlastníko potvrdia najmene) dvojo overovolello. ktorl boli zvoleni no
schOd~ vlostnl1<ov bytov o nebytových priestorov. pripadne notár alebo obecný úrod. Po vykonaní hlasovonlo
pi3iomnou formou 3ipróvca alebo lóslupco vlastnrkav la ú(;mtl dal1ich dvoch vlasInfkov bylovo nebylových
priestorov v dome zisti výsledok hlasovonia Q ozn6ml ho do 5 pracovnýc,", dni od pf.somného hlosovonlo
spósobom v dome obvyklým. Aby bolo písomn~ hlo.ovonie právoplatné. jé potrebný súhlas nadpolovlenej
vôčfiny hlasov vJetkých vlastníkov bytov o n"bytových priestorov v dome. Ol( z6kon neustanovuje Inol..
V pripode neúspelného hiOlovonlo musí byl predme! hlosovonlo prerokovoný no SChOdzl vloslnlkov bylov
c nebytových Drtestorov, Hlasovanie p[somnou formou o tej Istej veci matno opakovof ož po prerokovani
prodmotu hlasovania no schOdzl vlastníkov bylovonebytových priestorov v domo. Prehlosovoný vlastnrk bytu
CI nebytového priestoru v domé mó próvo obr6li( ,a do 30 dl"lí od oIn6menio výslGdlW hlosovonio no súd, aby vo
veci rozhodol. Ina~ Jeha próvo zonl~Ó. A~ so vla"nl~ bytu olebo nebyloveho prlellaru nemohol o vy,led~u

hloloVanla dozvedter. mó próva obróflr so no súd do 3 meslocov od hlosovonlo. Inak jeho pr6vo zaniká.
cl Stvrlina vlostníkov bytov o nebytových priestorov v dome mó próvo zvolaf schôdzu vlastníkov bytov

a nebytových priestorov. ak na Ich žladosf nezvolal správca schôdw v lehote 15 dni odo dr'ia doručenia !Iodostl.
OznórT'lenie o schOdzi vtaslníkov bytov alebo nebylových priestorov v dome spotu sprogramom schôdze musi byt
v pf~omnej formo doručené každému vlastníkovi bytu a nebytového priestoru v dome mInimálne S dnf pred
konanrm schOdze vlastorkov bytov a nebylových priestorov. Ozn6menle o schôdzi vlastnikov bytov spolu
sprogramom sa doručuje al spr6vcovl. at m6 schOdza vlastníkov bytov a nebytových priestorov rozhodovaf
o úlohOch pre správcu.

dl ZvolJt zOslupcu vlastnfkov pre styk SO spr6vcom. Zós tupca vlostnfkav In'ormuje vlastnikov bytov a nebytových
Pfleslorov o činnosti správcu a o dôležitých ot6zkach prev6dzky domu. Je povinný uplatňovof voč1 správcovi
požiadavky vlastníkov v súlade so zmluvou o výkone spróvy. Nie Je opr6vnený rozhodova! o veciach. o kto,ych
mOlu rozhodovol len vloslnlel bylovo nebylových prteslorov v dome podlo § 14 zó~ono t. 18211993 Z.z. v zneni
neskor~lch predpisov.

ej Vykonóvar no vlastné n6klody všetky opravy v predmetnom byte a nebytovom priestore súvisiace sJeho
užívaním CI no vtostný účet zn6~ot n6k1ody spojené s bežnou údr2bou bytu o nebytového priestoru. ktorého je
viasinIkom.

fi Plalíf preddavky o olfotné plo!by v leho!e dohodnule] v zmluve oko oj dohodnutú odplotu v zmy,le el. 5 lejlo
zmluvy.

gi Umotnlf spr6vcovl zobezpeC:ovaf povinnosti vyplývajúce z tejlo lJTlluvy. najmä vo vzfahu k člónku 4, ods. 1. plsm.
el. a ostatných pisamnosIl vyplývajúcich z platných próvnych predpisov, Pokial spróvca nebude mOcf no
zabezpečenie týchto činností použit finončné prostriedky fondu prev6dzky, opr6v CI údr1by v dOsled:':u
negallvneho. resp. pasfvneho postolo vloslnlkov. nezodpovedó za nósledky, ktoré z toho vyplynú.

hl Na vlastné n6klady zobezpetl poistenIe predmetného bytu alebo nebylovél"lo priestoru, v opatnom prfpade
znólo vlOltník nóklody na odstránenie prlpadnych vznlknulých !~Od no spoloených emiloch o zoriodenioch
domu. klorých p6vodcom je vloltnl~ bylu. relp. vloslník nebytového priestoru.

il Umo!nl! spr6vcovl alebo nrm povereným pracovnfkom vslup do bytu CI nabylových priestorov. resp. nim
uUvaných časti spoločných priestorov v nevyhnutnej mfere. na čas nevyhnulnel polreby o v dohodnutom
lermlne. za útelom vykonania obhliadky alebo opravy. ok ide o opravu spoločných časil domu. spoločných

z.ariadení domu prístupných zJeho bytu alebo nebytového priestoru. Piotr Io oj pre monló! o údržbu zal1adenl na
meranie vody o lepIa v byte alebo nebytovom priestore o odpočet nameraných hodnOt týchto meračov. Ak
vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome neumolnr no požiadanie vstup do bytu. zodpoved6 zo lkOdy
vzniknuté lakýmto konaním.

il U:jr1lovof byl o prlslu~enstvo v spOsoOl1om stave lak. aby nedo~1o k pon~odenlu spoločných časil o spoločných

zoriadenl domu. Je povlnny konaf tok. aby pri ufívanl. udr1lavanf. zmenóch, pri prenajatr bytu. alebo nebytového
priestoru v dome príp. Jeho časti o prI inom nakladani s bytom a nebytovým priestorom v dome nerulil
a neohrozovol osiainých pri vý~one leh vlo,tníckych. spoluvlosfnlc~yeho spolu u~voclch prÓv.

k) Bez zbytočného odkladu oznómir spr6vcovl prípadný prevod vlastnickeho pr6va k predmeinému bylu alebo
nebytovému prles10ru no tretiu osobu. ak.o aj svoJu novÚ adresu trvalého bydlisko zo účelom vzójomného
VYlportodonla z6vOz"0.... o pohrod6voK. súvisloclch s vyúčlovonfm plnenI spojenych" bYvanrm.

II Pri prevode vlastnictva bylu. alebo nebytového prelstoru upozorni! svojho pr6vneho nástupcu na povinnosf
prlstúplr ku zmluve o výkone spróvy. na zóldode ktorej prech6dzajú no neho pr6va O povinnosIl zo zmluvy
o výkone spróvy v súlade s ust, § 80. ods. 7 zókono Č. 182/1993 Z.z. o vlastnIcive bylovanebytových priestorov
v zneni nC5k.orifeh predpIsov. Nového vlosfn{ko zovôzulú oj pr6vne úkony. týkajúca 50 domu. spoločných čos tí
domu. spoločných zariadeni domu. prfslušenstva o pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom
vlos1n!cl ...a bytu alebo nebytového priesloru v dome. DoteraJ~1 vlastni\!: bytu alebo nebytového priestoru
odsfupuJe od zmluvy o výkone spr6vy. zóväz.ky vyplývajúce z tejto zmluvy zanikajú a! Jch usporIadonim. Ak
vlastnik,. bylu nadobudol byt no z6klode zmluvy o vstavbe alebo nads1avbe domu, Je povinný pristúpil k Zmluve
o vVk.one spr6vy.

ml "O poi;odonle mé próvo nohl:adol do do~ladov lý~ojúclch so správy domu alebo čerpanlo fondu prevódz~y.

)cicI o cprÓv.
." No zcce~enle poh~ad6vok vznIknutých z pr6vnych úkonov týkajúcich so domu. spolatných časti domu,

fXOCn-; cr zxicaer.í d~nlU a príslu~enslva a no zabezpečenie pohradóvok vznIknutých zpr6vnych úkonov
!) ot ...;~:Cr se b.,·lu aleco nebytovéhO prtestoru v dome. ktoré urobil vlostntk bytu alebo nebyto'o'ého priest~rLl

. OGMi' 1"'Z- ....0 20 zClc.or:O k bylu alebo nebytovému priestoru v dome zólažné próvo v prospech oslOlnycn

.-.:n. 0(·0'10 neoytovYCh pr1estorov.



Člónok 5
Flnančn~ pinonie %lT1luvných slrón a pouinnostlI tým IpoJen'

(I) NókladY IpoJené I prov6d,kau, údrlbou o oprovamlspaločných časil domu a spoločných ,ariadonf domu,
prfsluJenstva Q pozemku
o) Vlastnicl bylovo nebylových prleslorov la zovlizujú u prospech fondu prevód'ky. údržby O opr6v pr~p!evOI ne

nóklady spojené sprevódzkoU. údr1bOu o opravami spolOčných !osll domu. 3.poIOCnYCI"I zoriodenl domu.
prlslulenslvo o po,emku. podla velJ<osll spoluvloslnlckeho podielu no spoločných čosIloch o zariadeniach domu
v sú!ode s člónkom 4. ods. 2 , plsm. II. Výlko mesačnej pIaiby do fondu prevÓdzky, údržby a oO'6v no Im'
podlahovej plochy bylu, nebylového priestOIU je 0,10 C. výska mesačne! platby so mOle menif no zóklode
roZhodnutia nadpolovičnej yôč3lny Vlaslníkov bytov o nebytových priestorov v dome. o to vždy od 1. dr'la
kolendórneho mesiaco nasledujúceho po rozhodnull viosinIkov bylovanebytových priestorov v dome.
Pojmom londu prevódzky, údržby O opróv domu sú:
I. mesačnéO'eddovky vlostní1<ov bytovo nebylových priestorov
2. prijem zo prenóJom spoločných časil domu. spoločných zarioderl domu, spoločnýchnebytových priestorov.

prí~lušenslva o priľahlého pozemk.u
3. výnosy 2 účlu domu vedeného v banke
4. Zmluvné pokuty a úroky z orneIkonia vzniknuté pou~"m prostriedkov fondu prevOdzky, údr1by Oopróv domu
5. Prijmy z preda!a spoločných nebylových prieslorov. spoločných častí domu alebo spoločnýchzariadeni. ok sa

vlastnlet bylov a nebytových prieslorav v dome nedohodli Inak.
bi Vlastníci sa zovOzujú v prospech fondu opr6v uhladif pripodné mimoriadne prispevky y súlade srozhodnutím

vOčJlny vlaslni\(,ov bytov o nebytových priestorov v dome z dOvodu prechodného nedostatku flnančných

prostriedkov no plnenia spojené sutivanlm bylovolebo nebytových prieslorov v dome alebo pri nevyhnutnosIl
real~ócle takých opr6v, ktoré prekračujú rómec bežnej údržby, resp.lokých, ktoré nie sú pokryté poskytovanýml
preddovkomi O bez vykonania ktorých nie Je molné zabezpečlfneru!ený Yýkon pr6v spojených svlaslnictvom
o ulivanim domu. Spróvca je povinný zobezpečif lieta opravy, resp. plnenia ol po nookumulovanl finončných
praslrledkav no účte fondu prevÓdzky. údr1by Oopr6v domu.

cJ Prostriedky fondu nepoužité v prfslu~nom kalendórnom roku so vlastn6:.om bytov o nebytových priestorov
nevracajú ole prechódza!ú do nasledujúceho roka v zmysle 'Okono 182/1993 Z.z. Ovlaslnlctve bylov o
nebylavých priestorov v zneni neskorlieh predpisov.

d) O drobných výdavkOCh z fondu opróv vo výJk.e Jednotlivo do 500.- ( rozhoduje .spróvcQ sóm. V ostatných
prípadoch sa vyžaduje aj stanovisko zóslupcu \lloltn1k.ov.

el PloIba lpecllikovaná v tamto !e splalnó mesačne vapred vidy do 15. d~a mesiaco predchódzajúceho mesiacu
zo ktorý so mesačn6 piaiba uhrMzo.

(21 Úhrad0 za plnenia. ktoré sú spojené s vladnlctyom a ulfuonlm bytu o nobytového priestoru
ol SprOvca so zovOzuje v prospech druhej zmluvne! sirony v zmysle platne! legislatívy %Obezpečlf plnenia spojené

su1ivanlm bytovo nebytových priestorov v dome. ak sa sjednotlivými vlastníkmi nedohodne Inok. resp. sl vlaslnfk.
l1eto plnenia zabezpečuje s6m.

b) Vloslnlcl bytov sa zaväzujú zo plnenia spo}ené sulívonlm bytu alebo nebytovéhO pr1estoru uhr6dzaf preddaVKY
v prospech účtu. ktorý Je pre tento účel vedený spróvcom. mesačné preddavky, ktoré stonovn spróvco oko 11\2
skuločných n6kladov predch6dzajúceho obdobia pre byty o nebytové priestory v dome. Zodpovednosf zo
úhradu zóvOzkov voči dodóvaterom služieb. k.toré obslor6vo spr6vca v rOmel zmluvy o výkone sprôvy, nesú
vlastníci bytov alebo nebytových priestorov v dome, Iba ok nie sú pok.ryté úhradami zo plnenia alebo úhrodoml
do fondu prev6dzky a údrl.by o opróv spr6vcovi,

cl Mesačné preddavky podra plsm. b 1ohlo odsek.u uhr6dzojú vlastnfei bytov o nebytových priestocov no účet

domu o fleto sú splatné mesačne vopred vIdy do 15. dňo mesiaco predehOdzojúceho mesiacu la k.torý so
mesačné preddavky uhródzalú.

dl Vý!ku mesočných preddavkov motno menlf
1. dohodov zmluvných str6n, ktor6 k. svojej platnosti vy!oduJe pfsomm:r formu
2. Jednostranným úkonom spr6vcu v týchto prípadoch

201 zmeny pr6vnych predpIsov alebo rozhodnulla cenových Ol'Q6nov v priamej nodvOznostl na fieto zmeny
2b) zmeny DPH It tcrmrnu Jej úClnnosll
2cl pO ročnom vyúčtovaní max. vo výJke 1112 skutočných n6kladov predchódzajúceho roka zvYJených

o percento pripodného zvý!enla cien energn
ej Spróvca celk.ové nÓk.lady zo poskytnuté plnenia v plnom rozsahu rozpOČíta no Jednotlivé byty a nebytové

priestory v súlade so zÓk.onom
II Vyúčlovanfm zistený preplatok. Je spróvco povinný uhrodif vlostnlkovl v lehote 30 dni odo dňa prevzatIa ročného

vyúčtovania nókladov zo byl alebo nebytový prfestor v dome,
gi VYúčlovanlm ~slený nedoplatol< je vlaslnlk poVIMÝ uhradif sprOvcovl do 30 dni odo d~a prevzatia ročného

vyúčtovania nOkiadav ,o byl alebo nebylový prleslOf v dome.

(3) Odploto zo výkon spr6vy
o) Vlastníd bytov sa zovOzujú uhr6dzaf spr6vcovl mesačnú odplotu ZQ výkon spr6vy \IO výške 5,- C o vtaslník

nebytového priestoru za 7.oväzuje uhradlf mesačnú odplatu vo vý~ke 85,- C.
b) V prípade čerpania úveru so v'aslnle! bytov a nebytoV1(ch pr1eslorov zavOzujú utvOdif sptóvcovi }ednaozovú

odmenu oko vyúčtovanIe n6k.ladov spojených so zabezpečením úveru.
cJ Odplata !peclfikovon6 v tomto odseku pod písm. oj Je splalnó mesačne vopred vIdy do 15 drllo mesiaco

prectch6dzajúceho mesiacu zo ktorý so mesatn6 odplata uhrádza no účet spr6vcu.
dl výJku odplaly !pecltikovane} v tomIo odsek.u pod pfsm. b} matno menlr

\. dohodou zmluvných slrón, ktor6 k svoJeJ pIotnosIl vytaduje plsomnú formu
2. jednmtranným úkonom spr6vcu



201 v priamej nadv(lznosli na pripadné zmeny pr6vnych predp~av alebo rozhodnutia cenoVých orgánov
2bl o Výlku lIátom uznane/lnflácie vždy k 1.2. belného roko.

el V prlpade ok so správco stone pIolIIelom DPH. k vyHle uvedeným cenám bude DPH prlpočltan6 v súlade
sploInými právnym! predpismI.

Člónok 6
Trvcmle a ukončenIe výkonu spr6vy

(l) T6to zmluvo so uzalv6ro na dobu neurčitú.
{21 Tenlo vnluvny vdoh moino ukončlrdohodou unluvných $tr6n. pre plalnost ktorého JO vyžaduje olsomn6 formo
(31 Tenla ImllJVn'Ý' vzfah matno stoneJf k.vollllk.o'lonou VÝPOvedou JednoJ zo zmluvných )lrón I bel uvedenIe

dôvodu. ktor6 kovolej platnoslt vyžoduje pÍ>omnú formu. Výpovedn6 lehota je 3·mesočn6 o zočino plynú! prvým
dr"\om kolendómeho mesiaco nosleduJ"ceho po mesiaci. v ktOl'om bola doručen6 druhej zmluvneJ strane. Vo
V'(povedl musi byf Jednoznačne určené o vloslnfkml bytov o nebytových priestorov v dome odsúhlasené, klo bude
zobezpečoval výkon spr6vy po uplynulí Výpovednej leholy. Viostnlcl bytov v tomlo prípode rozhodujú vždy
hlasovonim no schOdzl vlostnlkov dvajtrelInovou vOčIInou hlosov vletkých vlastníkov bytov o nebytových pnestorov
v dome, ok Ide o zmenu formy Výkonu spróvy o nadpolovičnou vóčllnou hlasov vlelkých vlaslníkov bylov
o nebytových priestorov v dome prl zmene spr6vcu. Z6vOzky vyplývojúce z tejto zmluvy zonikajú ož Ich
uspoňodonlm.

(4) Ak spr6vco vypovedal zmluvu o výkone spróvy, nemôže ukončlf výkon .spr6vy. ok vlastníci bytov nemajú ku
dňu skončenia výpovednej lehoty uzavretú zmluvu o výkone spr6vy sIn)im spróvcom. alebo nie je zalolené
spokX:enstvo. Próvne vzfahy vlostnlkov bylov Q nebytových priestorov v dome a spr6vcu po uplynutl výpovednej
lehoty so rlodlo ustanoveniami vypovedanej zmluvy o výk.one spr6vy. Ak do Jedného roka nebudú mor vlastníci
uzolvaenú zmluvu O výk.one spr6vy s Iným spr6vcom alebo .sl nezaložia spoločenstvo. vznik.O spoločenstvo zo
zákono. No spoločenstvo prech6dzojú vletky pr6vo o povinnosti vyplyvalúce zo zmlúv. k.toré súvisia so spr6vou domu
Oktoré boli uzatvOlMé v mene vlastníkov bylovanebytových priestorov v dome olebo 20 zmlúv uzavretých no
z6k.lode rozhodnullo vloslnfkov by10v o nebytových prlestorov v dome. Spr6vca je povinný o vzniku spoločenstvo

plsomne Informoval vletkých vloslnikov bytov o nebytových priestorov v dome o zabezpečil reglSlráclu
spoločenstvo no ~Iulnom správnom org6ne. V lomto pripode so nepoulije ustanovenie §70. ods. I druhej vety
o pcedsedu spoločenstvo urči spróvco.

ČI6nok7
Poruienle povinnostf a sankc1e

(II V prlpade porulonlo povinnosti lpeclfikovoných v čl. 4, ods. 1, ods. 2 tejto zmluvy, m6 druhá strano pr6vo
vypovedaf zmluvu v zmysle čl. 6, ods. 3 tejto zmluvy. Týmto pr6vo zmluvných slr6n na n6hradu lkody a sonk.čný útok
nie je dotknuté.

(2) V pnpode porulenia povInnosU no finančné plnenia podra teJfo zmluvy, Je zmluvn6 sirana. Idor616 v omelkaní
splnením povInností povinnó zoplofif druhej zmluvnej strane úrok z omeJkanfo vo výJk.e 0.05% zo Koždý deň

omelkanla On6l<iady spojené svymáhan1m. Uroky zomelkonla sú prijmom účtov pri ktorých položkách k omelkanlu
dollo.

131 V prIpode parulenio povinnosIl lpeclfikovoných v čl. 5 ods. 2, má správco právo uskutočnil dostupné
prevádzkové opatrenla lodst6vka dOdóvolC vody, leplo. elek:tr1ck:ej energie o pod.) smerujúce lc. zomedzenlu
,vylovonio nedoplatku no týchto úhrodách.

Článok 8
Osobitné ustanovenIa

{l) Spr6vca v plnom rozsahu zodpoved6 zo lk.odu spôsobenú nim olebo Jeho pracovnlkmi kononim v rozpore
Sobsahom tejto zmluvy okrem prlpodov, ak by túto lkodu nemohol odvr6111 oni pri vynaložen! odbornej storosllivostl,
alebo ok by vlastnfei napriek upozorneniu spr6vcu nevyčlenlU dostatočné finančné prosfrledky no zabr6nenle vzniku
škody, alebo ak. by vlastntcl oj napriek upozorneniam spr6vcu trvali no rozhodnut[ majúcom zo n6s1edok vznik U:ody.

121 VIOlInicl (spoluvlmtnlcl) sú spoločne a nerozdIelne zodpOvedni za lkody vznlk.nuté no rozvodoch a meroclch
zariadenIach vo vlOJtnlctve dod6votetov energií.

{3} K odpojeniu so vlaslnlko byfu olebo nebytového priestoru od cenlr61neho vykurovonia mOže dOJsr I no no
z6k.1ode súhlasu vlastníkov bytov a nebytových priestorov (§ lA z6kono Č. 18211993 Z.z. v znení neskor!ich predpiso't').
ktorý muse obsahovcr aj spOsob lInancavonia opOtovného hydroullck.ého vyregulovania SúSTavy ústredného
VYKurovania o rozvodov teplej vody v dome, oko oj spôsob úhrody n6klodov no vykurovonle spolotných častí domu
odpojeny-m vlastnIkom bytu. alebo nebylového prIestoru.

(41 Vo veciach týkajúcich so obsahu tejto zmluvy, spróvy o udl1by spoločných časti o zariadeni obytného domu
v styku 50 spró ....com k.onajú zvoleni z6s1upcovio vlastníkov v rozsahu próvomod. ktoré Im boli delegované
hlosoyanlm nadpoiovlčnej väčliny vlastníkov bylov o nebytoVých pnestorov v dome.

(Sl Zóstupco....lo vlastníkov bytov sú opravneniosobne so zúécsti'lovor pri preberaní próc vyimnor.ých ro
spoločnýchčaSTiacho zorioc'eniocn v dome:.

16J V prípade prevódz<ovej hov6rie no spoločných častiach a zor:odeníoch damu bude neoa<laaný ZóJon
zabezpečovaný správcom ~O úhradu l fondu prevódzky. úClržby o opráv oto v rozsahu moX:mó:ne CO výš'<Y
naakumulovaných prostrieokov.

{7} V prípade pte....6dzkovej havórie v byle, alebo nebytovom priestcre vloslní~o spróvco vyí:cnó z610n ri',]

odslr6nenle cnybV proslreon;::lvam hO'w'arllneJ slutby spr6....cv no n6kJady v:ostn:ko. Tal:;to vznii::nlJ1Ó por.'od6'Wl.o je
splotr,6 lehole 14 dni odo d~o odslránenia chYb no zóklade tO(fi,ÍfY. OOdcbne plall I vo vzfahu ~ {~O!Ir::..C'1"'l
po!occ oným odbomým prčniiodkam ....yhrodenych lechnlckych zorbdenl v byle "ykonanýcn !prÓvc'Cfr,.

IB} Cooomé preh·~o::H:,. o opro....y vyhroden9'ch technickY-ch zariadeni spoločných priesterov ccrr.'; :!cce!;)~~<.:.:

spróvco v Term:.,ocn vrče 'ic,... osobiTnými p:-6't'nymi predpismi IO út""lfadu z lone'''! pev6dzky, 00:-::0,' o C;-Ó"" ;J:)C',:;
p'Qtných prec;lp:s:)y.

s



(9) Prípadné dollie člnno,tl mimo pavInnostI O,Iužieb lpecifikovaných VtI. 4. od I. 1 a čl. 5. od,. 2. pí'm. o) buoú
vy~on6vané spr6vcom zo úhradu no z6k1ode rozhodnutie vla,tníkov bytov o nebytových P<1estorov v dome
v ,úiade, § t4 z6kooo Č. 18211993 Z. z. o vlaslnlctve bytovo nebylových P<1eslorov v zne"; ne,korllch predpisov.

(10) Pn čerpon! úveru vto'tnlcl bytovo nebyloVÝch P<1e<Iorov sptnomocňujú ,oróvcu no paulitle flnončných
pro'lrledkov z fondu opr6v o úClr1by bylového domu zo účelOm ,plnenia v!<'''ych zóvazkov vyplývajúcich zo
zmluvných vzfohov vlastnIkov bylovO nebylOvýCh pneslorov v bytovom dome. Z6ro'leň splnomocňujú ,próvcu. Oby
za dohodnutú úhrodu v Ich mene Ono Ich účel plnil vlelky z6vôzky vyplývajúce z úverovel ,mlv")' o zmlvvy
ozOložnom próve ~ POhlod6vkom. ktoré 'o Ich lýkojú oko dl1~ovO poddllnikov.

CIOnOk 9
Z6ver.čné ustanovenia

(ll Zmluvné vzrahy neupravené touto zmluvou sa spravuJú prf51u~nýml ustonoveniomi ObčIanskeho z6k.onn{ka.
z6kono Č. 182/1993 l. Z. o vlastníctve bylovonebytových priestorov v zneni neslo;,or3ích predpIsov o dal~ich
súvisiacich pr6vnych predpl,ov.

12) Vlostnlcl bytovo neby10vých prleslorov berú no vedomie O,úhloslo l tým. že no účely spr6vy domu je ,próvco
opr6vnený spracúval Ich a,obné údoJe v rozsahu meno. pnezvls~o. dórum narodenia. rodné číslo. odreso trvolého
alebo prechodného pobytu. čislo bytu. telef6nne Čí~o. ele~tronlckO odreso. Črs!O účty o ~Od benky.

(3) Zmluvnó strany Ivla zmluvu uzatvórojú slobodne o v6tne o s}eJ obsahom sú riadne oboznómené.
(4J Zmenif alebo doplnlf obsah lelto zmluvy le možné len písomne o no z6klade zhodných prejavov zmluvných

'!rOn. .
15) Zmluvo le vyholoven6 v dvoch rovnopisoch, prlCom spr6vca obdrž( ledno vyhotovenie o vlastnlcl jedno

vyhotovenie. Pristupujúci v!ostnlci obdtlío k6piu zmluvy potvrdenú podpisom spt'óvcu o v\astnrka
{61lmluvo o výkone spr6vy le plalnó a útinoo d"om podplsonia z6slupcom spróvcu o minlmólne nadpolovičnou

vôč!lnou zo vSetkýCh vlastníkov bylovo nebylovYch priestorov v dome.

V 2mn•. dňo II. 12.2017

Spr6vco:

VS Admlnlstralor, s.r.o, v jej mene konojuci konalet tuba! Cernók

Vlastnicl bylovanebytových priestorov v domo:
(podio z6pisv no liste vlo'tnlclvo)

-# _.

MATEA, s.r.o., v zostúpeni no z6klode plnomocenstvo JUDr. Martin volky

Podplsov6 dolož~o pre prlslupujúclch vlo.lnikov:
{ ~

,
'..'

Bvt INebvtovÝ mlerlor: Vlo~tnl'k IL- o

~ ~
'..-- \ÄA.YC<:-

~~":I\ c;· '\ "-c '\'T- 't~,S;~O -.' ~

Správco: \


