ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zékona €. 116/1990 Zb v zneni neskorSich predpisov
a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
Mesto Rajec
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO 00 321 575
V mene mesta kond Ing. Jan Rybarik, primator mesta, zvoleny za primatora Mesta Rajec dia
15.11.2014, podla Osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dna 15.11.2014
( d’alej len Prenajimatel’)
a
ADOS Maria, s.r.0.
Rosina 715
013 22 Rosina
ICO : 43 855 458
Vv mene spolo¢nosti kona: PhDr. Maria Cibulkova, konatel’ka spolo¢nosti
(d’alej len Najomca),

uzatvaraju v zmysle ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tuto zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva®)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatel je v celosti vlastnikom :

a) nebytového priestoru islo 9-30 0 vymere 11,40 m? ktory sa nachadza v 1. vchode, na 1.
poschodi stavby supisné ¢islo 200 postavenej na pozemku parcele ¢islo 1102, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, popis stavby ,,BUDOVA POLIKLINIKY*( dalej len
Nehnutelnosti). Podiel priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 114/7550.

1.2. Uvedena nehnutelnost’ je zapisana na Okresnom trade v Ziline, katastralnom odbore, na
liste vlastnictva &islo 2410, katastralne Gizemie Rajec, obec Rajec, okres Zilina. Prenajimatel’
ako vlastnik predmetu najmu je opravneny k prenajatiu predmetu ndjmu v Nehnutelnosti.

1.3. Spravu Nehnutelnosti vykonava spoloCenstvo vlastnikov nebytovych priestorov
v Nehnutelnosti stp. ¢. 200, zalozené Zmluvou o spoloenstve vlastnikov nebytovych
priestorov uzavretou dia 15.01.2004 podla zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, ICO : 37 907 450, zapisané do registra zdruZeni vedenom Krajskym turadom
v Ziline pod nazvom : Zivot — spolo¢enstvo vlastnikov budovy &.s. 200, so sidlom Rajec,
Hollého 200, podl'a rozhodnutia Krajského tradu v Ziline, odbor vieobecnej vniitornej spravy
a zivnostenského podnikania zo diia 09.02.2004, &. spisu : OVVSaZP-2004/00588/3ZE.
Predseda spolo¢enstva : Vladimir Dubec, tel. kontakt 0903 054 815.

Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

2.1. Prenajimatel’ sa zmluvou zavizuje, ze prenecha Najomcovi predmet najmu Specifikovany
Vv ¢lanku III. zmluvy za odplatu do uzivania, aby N4jomca predmet najmu uzival za ucelom
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poskytovania sluzieb I. kontaktu. Najomca prijima od Prenajimatela predmet najmu do
uzivania a zavdzuje sa zmluvou, Ze bude platit’ Prenajimatelovi ndjomné a plnit’ zmluvne
dohodnuté povinnosti.

2.2. Predmetom zmluvy je d’alej uréenie prav a povinnosti Zmluvnych stran, vyplyvajucich z
najomného vztahu zaloZzeného zmluvou.

2.3. Prenechanie predmetu najmu do uzivania ndjomcovi schvalilo Mestské zastupitel'stvo v
Rajci na zasadnuti dia 25.02.2016, Uznesenim cislo 23/2016, ktoré je sti¢astou tejto zmluvy
ako priloha 1/, podl’a ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov z dovodov hodnych osobitného zretela, ktoré spocivaju v tom,
ze nebytovy priestor 9-30 0 vymere 11,40 m? nachadzajuici sa na 1.poschodi v budove s.¢.200
na ul. Hollého (budova polikliniky) v Rajci je v sti¢asnosti nevyuzivany. Jedna sa o nebytovy
priestor, ktory mala v prenajme do 30.09.2015 spolo¢nost RESCUE SYSTEM, s.r.o.
Spoloc¢nost ADOS Maria, s.r.o. /Agentira domacej oSetrovatel’'skej starostlivosti/ ma zaujem
0 uzivanie nebytového priestoru, ktory bude vyuzivany za ucelom poskytovania sluzieb I.
kontaktu. Doméca oSetrovatel’ska starostlivost’ predstavuje vyznamnt zdravotnu starostlivost’
0 obcanov v ich domécom prostredi.

Clanok II1.
PREDMET NAJMU

3.1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor &. 9-30 0 vymere 11,40 m?
nachadzajuci sa na 1.poschodi v Nehnutel'nosti opisanej v ¢lanku I. tejto zmluvy, situacne
zakreslené v podoryse, ktory tvori sti¢ast’ tejto zmluvy ako priloha 2/.

3.2. Jedna sa o samostatny nebytovy priestor, ktory pozostava z jednej miestnosti so
samostatnym vstupom zo spolo¢nej chodby.

3.3 Nijjomca modze spolu s predmetom najmu uzivat spolo¢né priestory Nehnutelnosti,
Vv ktorej sa predmet ndjmu nachadza, spolo¢ne s ostatnymi ndjomcami Nehnutel'nosti, najmé
vstup do budovy z ulice Hollého, vstupnti chodbu, schodisko, spolo¢na chodbu na poschodi,
socidlne zariadenie na poschodi.

3.4. Ngjomca vyhlasuje, ze sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu a zariadeni v iom
umiestnenych ( v spolo¢nych priestoroch), tento mu je dobre znamy.

Clanok IV.
UCEL NAJMU

4.1 Predmet najmu prenajaty podla tejto zmluvy sa Najomca zavizuje uzivat' len na
dohodnuty ucel, ktorym je: poskytovanie sluzieb I. kontaktu.

4.2 Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym
mravom a neznizovala vaznost’ ¢innosti ostatnych uzivatel'ov (njjomcov) v Nehnutel'nosti.
N4jomca mdze zmenit dohodnuty ucel uZivania predmetu ndjmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy a je dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Clanok V.
NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za uzivanie predmetu najmu vo vyske 26,16
EUR /m?/rok, o predstavuje vo finanénom vy¢isleni ¢iastku 298,22 EUR/ro¢ne.



5.2. Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v polroénych splatkach vzdy na obdobie polroka vopred
S tym, Ze najomné za obdobie od 01.01. do 30.06 prislusného roka je splatné 31.01. prislusného roka
a ngjomné za obdobie od 01.07. do 31.12. prislusného roka je splatné 31.07. prislusného kalendarneho
roka na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi
najomné v hotovosti do pokladne Prenajimatela alebo bezhotovostnymi prevodmi na ucet
Prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., ¢islo tétu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432.

5.3. Pomerna ¢ast’ najomného za prvy polrok 2016 t.j. obdobie od 01.03.2016 do 30.06.2016 je splatna
do 15 dni odo dna, kedy nadobudne t¢innost’ tato zmluva, na ucet prenajimatel’a vedeny vo VUB, ass.,
Cislo uctu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v peniaznej hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ro¢ného najomného bude pocas nasledujlicich rokov
platnosti tejto zmluvy kazdy rok zvySena o percentudlny medzirocny narast miery inflacie verejne
vyhlaseny ~Statistickym uradom SR, alebo Eurostatom, Statistickym tradom Eurdpskych
spolocenstiev, vzdy od 01.01. prislusného kalendarneho roka pocas celej doby trvania najmu.

Cena najmu zvySena o index inflacie v prislusnom kalendarnom roku bude zakladom pre zvysSenie
najomného na nasledujuci rok. Ndgjomné sa V nadvédznosti na zmeny indexu nebude znizovat, len
zvySovat.

5.5. Najomca uznava pravo Prenajimatel’a popisane v bode 5.4. tohto ¢lanku a zavdzuje sa poénic
rokom 2017 v kazdom roku takto nim zvy$ené najomné platit’.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca sa zavizuje platit’ plnenia spojené s uzivanim prenajatych
priestorov, ktorymi st najméa: dodavka tepla a teplej vody, spotreba elektrickej energie v nebytovych
priestoroch aj v spolo¢nych priestoroch Nehnutel'nosti, vodné, sto¢né a zrazkové vody, likvidacia
a odvoz odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, poplatky do fondu oprav, mesaénymi zalohovymi
platbami vo vyske alehote splatnosti, ktord uréi spravea domu, ktorym je Zivot — spologenstvo
vlastnikov budovy &.s. 200 Hollého ul., 015 01 Rajec, ICO 37907450, na zaklade osobitnej zmluvy,
ktort je Najomca povinny uzavriet' so spravcom do 5 dni po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

5.7. Neuzavretie zmluvy so spravcom sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a je dovodom
pre odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

5.8. Pri omeskani Najomcu s platenim ndjomného, alebo platieb za energie podla tejto zmluvy sa
Néjomca okrem urokov z omeSkania vo vySke podla Obcianskeho zakonnika zavdzuje platit
Prenajimatel’ovi aj zmluvnu pokutu, vo vyske 0,5% z dlZznej sumy za kazdy den trvania omeSkania s
jej thradou.
Clanok VI
DOBA TRVANIA NAJMU

6.1. Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu neurcitt, od 01.03.2016

6.2. Najom podla tejto zmluvy mozno skonéit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo jed-
nostranne, pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dévodu, v trojmesaéne;j
vypovednej lehote, ktora zacina plynit’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6.3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca nedostane suhlas prislusného organu alebo miestnej samospravy na prevadzkovanie svojej
¢innosti,

b) najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy podstatnym spdsobom, tym, Ze

- nedodrzi dohodnuty ucel najmu,

- porusi svoju povinnost’ vyplyvajlicu z tejto zmluvy, a ani v primeranej dodato¢nej lehote pisomne
urcenej Prenajimatel’om porusenie povinnosti neodstrani,

- hrubo porusi zasady obc¢ianskeho spoluzitia,

- vykona stavebné upravy bez suhlasu Prenajimatel’a,
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- preneché predmet ndjmu do uzivania inym osobam bez stihlasu Prenajimatel’a

V pripade odstupenia Prenajimatel’a od zmluvy sa zmluva rusi dilom doruc¢enia odstiipenia od zmluvy
Néjomcovi.

6.4.N4ajomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uZzivanie,
¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobilym na dohovorené uzivanie,

d) ak Prenajimatel’ porusi svoju povinnost’ urenti zmluvou, aani v primeranej dodato¢nej lehote
pisomne ur¢enej Najomcom porusenie povinnosti neodstrani.

6.5. Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Casti d’alej prenechat’ tretim osobam do
podnajmu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze N4jomca je povinny najneskor v posledny deii trvania na-
jmu predmet najmu Prenajimatelovi odovzdat, vypratat a vycistit, s vynimkou pripadu skoncenia
najmu odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, kedy je Najomca povinny predmet najmu
odovzdat’ Prenajimatel'ovi najneskor 5 dni odo dia skoncenia ndjmu, vypratany a vycisteny.

6.7. O prevzati aodovzdani predmetu najmu Zmluvné strany vzdy spiSu protokol, ktory bude
obsahovat najmi oznacCenie odovzdavajuceho a preberajliceho, popis stavu predmetu nadjmu,
poSkodenia predmetu najmu, stav meracov energii, pripadne fotodokumentaciu, datum a podpisy
zucastnenych osob.

6.8. V pripade, Ze Najomca pri skon¢eni najmu predmet ndjmu neodovzda v sulade so zmluvou, dava
tymto Najomca vyslovny suhlas k tomu, aby Prenajimatel’ na jeho naklady predmet najmu
komisionalne otvoril, vypratal, vy¢istil a uschoval jeho veci nachadzajiice sa v predmete najmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie“). Naklady spojené s vypratanim predmetu najmu
vyuctuje Prenajimatel’ Najomcovi fakturou, ktora je splatna do 7 dni od jej dorucenia.

6.9. Njjomca je oprdvneny vykonat na predmete najmu stavebné Upravy vylucne len na svoje naklady,
mimo najomného a az vtedy, ked’ mu budi Prenajimatel'om pisomne odsuhlasené.

6.10. Najomca je povinny stavebné upravy vykonané bez sthlasu Prenajimatela odstranit’ do dia
odovzdania predmetu najmu pri skonceni n&jmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu Najomcovi bez zbytocného odkladu po podpise
tejto zmluvy, najneskér do troch dni na zaklade pisomného protokolu, v ktorom bude opisany
technicky stav predmetu ngjmu.

7.2. Opravy predmetu ndjmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby vykonava spravca
Nehnutelnosti.

7.3. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov (opravy okien, dveri, elektrickych
zariadeni) je povinny uskutociovat’ Najomca na vlastné naklady.

7.4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatel’a a spravcu Nehnutelnosti (
¢l. L. ods. 1.3. tejto zmluvy) o vzniku poistnej udalosti na predmete najmu, ako aj o potrebe oprav,
ktor¢ ma vykonat Prenajimatel’, prip. spravca. Najomca zodpoveda za Skodu, ktorda vznikla
Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti. N4jomca je povinny umoznit® Prenajimatelovi (
spravcovi ) alebo osobe nim uréenej vykonanie potrebnej opravy.

7.5. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vzniknu N4jomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sdm na vlastné ndklady.

7.6. Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v predmete najmu ak ku Skode dojde v désledku ¢innosti
Néjomcu alebo z dovodov suvisiacich s ¢innost'ou Najomcu.

7.7. N4jomca je povinny po opusteni predmetu najmu tento riadne uzamkynat, vratane hlavného
vstupu do budovy sap. ¢. 200 areSpektovat povinnosti vztahujuce sa k uzivaniu spolo¢nych
priestorov domu stanovenych spravcom domu sup. ¢. 200.

7.8. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke predmetu
najmu.

7.9. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie dohodnutého tG¢elu uzivania predmetu najmu
Néjomcom len na zaklade predchadzajucej dohody terminu Zmluvnymi stranami a za ucasti Ndjomcu
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alebo nim poverenej osoby.

7.10. Najomca sa zavdzuje oznamit' prenajimatelovi akikol'vek zmenu svojej pravnej subjektivity z
hl'adiska jeho podnikatel'skej Cinnosti. Najomca je povinny oznamit’ zacatie konkurzného konania,
alebo nariadenie likvidacie.

7.11. Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil s obsahom Zmluvy o spoloéenstve vlastnikov nebytovych
priestorov opisanej v ¢l. 1 ods. 1.3. tejto zmluvy a s povinnostami, ktoré je povinny pri uzivani
nebytovych priestorov vo vlastnictve Prenajimatela plnit' a dodrziavat’ a zavédzuje sa povinnosti zo
zmluvy o spolocenstve plnit’ riadne a v¢as.

Clanok VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.
8.2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim
§ 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov,
tato zmluva o najme nadobuda Uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle
Prenajimaterla.
8.3. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade, ak do troch mesiacov od uzavretia tejto zmluvy
nebude zverejnena, podla ust. § 47a ods. 4/ Obcianskeho zakonnika plati, ze k uzavretiu zmluvy
nedoslo.
8.4. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom.
8.5. Prava a povinnosti N4jomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzaju aj na pripadnych pravnych
nastupcov Najomcu.
8.6. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.
8.7. Zmluvné strany vyhlasujt, Zze tato zmluvu uzavreli bez natlaku, tiesne alebo inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze si ju precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich
porozumeli a Ze zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodni volu, prostt omylu, na znak ¢oho ju
podpisuju.

V Rajci, diha 29.02.2016

Prenajimatel’: Najomca:
MESTO RAJEC ADOS Maria, S.r.0
Ing. Jan RYBARIK PhDr. Méria Cibulkové
primator mesta konatel’ka spolo¢nosti



